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ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U
VARAZDINU
Brace Radi¢a 2/1, p.p. 229
42000 VARAZDIN

Predmet: AGROFIN D.0O.0., Zagreb, Slavonska avenija 26/9
OIB: 74735820157

- obavijest, dostavlja se

Veza: Broj: S-D0O-141/2023-32 TPS/MN

Nastavno na vas dopis Broj: S-D0O-141/2023-32 od 21.12.2023., te od 08.04.2024. kojima ste
za potrebe steajnog postupka, zatrazili da se ocitujemo o prijedlogu Ste€ajnog upravitelja da se
izluénom vjerovniku/kupcu nekretnine Zeljku Skari iz Skabrnje, omoguéi kupnja nekretnine upisane u
zk. ul. 742, k.o. Skabrnja, na nadin da plati razliku kupoprodajne cijene u iznosu od 7.900,63 eura
napominjemo da smatramo da isti nije izluéni vjerovnik buduc¢i da nikad nije sklopio kupoprodajni ugovor.

Obzirom na gore navedeno, nismo u moguénosti izdati brisovno ogitovanje.

Vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava ima upisano zaloZzno pravo
temeljem rjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Zadru, br. Ovr-223/21-3 od 15. travnja 2021. godine,

Zeliku Skari obveza poreza na promet nekretninama za predmetnu nekretninu u k.o. Skabrnja u iznosu
od 25.000,00 kn utvrdena je 2017. godine, temeljem Ugovora o kupoprodaji od 07. svibnja 2015. godine,
(raskinut) a koji je Poreznoj upravi prijavljen 13.06.2015. godine od strane javnog biljeZznika.

Na porezno rjeSenje o razrezu poreza na promet nekretninama Zeljko Skara izjavio je zalbu navodedéi
da je u postupku raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnine, medutim Zalba mu je odbijena 2019. godine
obzirom je za nastanak porezne obveze odlu¢na okolnost sklapanja ugovora i da je ostvaren promet
nekretnina, te to sto je Zalitelj naveo u zalbi da je u postupku raskida ugovora o kupoprodaji sklopljenog
15.05.2015. godine nije od utjecaja na pravilnost i zakonitost utvrdene porezne obveze, stoga je porezni
obveznik dana 09. sije€nja 2020. godine uplatio iznos od 4.187,67 kn, a ostatak u iznosu od 22.024,80
kn je platio dana 16.11.2021. godine, zajedno sa pripadaju¢om kamatom.

U konkretnom slu¢aju nije odlu¢ujuéa €injenica da li je temeljem tog kupoprodajnog ugovora (raskinut)
obveza podmirena niti je ona uvijet za stjecanje vlasnistva i izdavanje brisovnog oc&itovanja.



Slijedom navedenog, mislienja smo da se Zeljku Skari ne moze priznati izli¢no pravo buduci da isto
pravo temelji na Ugovoru o kupoprodaji koji je raskinut, odnosno na Predugovoru koji su prodavatelj i
kupac sklopili dana 30.05.2018. godine, a za koji Predugovor, Porezna uprava nije imala saznanja.
Ugovor o kupoprodaji nekretnine zaprimljen 07.08.2023. godine u Poreznoj upravi, Podruénom uredu
Zadar, nije potpisan od strane kupca.

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava podnijela je 12. ozujka 2021. godine zahtjev
za podnosenje prijedloga za osiguranje nov€ane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini duznika AGROFIN d.o.o., radi naplate nov&ane trazbine.

Zalozno pravo uknjizeno je temeljem rjedenja o osiguranju Opcinskog suda u Zadru, posl. Br. 29 Ovr-
223/2021-3 od 15. travnja 2021. godine.

U zk. Izvadku pod brojem Z-9534/2021, zaprimljeno 12.04.2021.g. upisana je zabiljezba pokretanja
postupka radi osiguranja nov€ane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloznog prava.

Pod brojem Z-9882/2021, zaprimljeno 15.04.2021. g upisana je zabiljeZzba ovrhe temeljem rjeSenja o
ovrsi posl broj 29 Ovr-223/2021-3 od 15. travnja 2021. godine.

Pod brojem Z-24168/2023, zaprimljeno 01.09.2023. g uknjizeno je zaloZno pravo temeljem rjeSenja o
ovrsi posl broj 29 Ovr-223/2021-3 od 15. travnja 2021. godine.

Slijedom navedenog smatramo da Zeljko Skara nema pravni temelj za priznanje izlu¢nog prava obzirom
nije sklopio Ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnine.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana, ovdje



